


villacarte group — комплексная 
экспертиза в недвижимости

11 лет
опыта, гарантирующего вам 

экспертность на любом этапе 
сотрудничества

3
девелоперских проекта — 

уникальный опыт и знания  
в расчете дохода  
и прогнозе рынка



Layan Verde

Layan Green Park + La Green


La Vista Villas 

all in 1
cервисная компания, оказывающая 

весь спектр услуг — от покупки, 
аренды и управления 

недвижимостью  
до консьерж-сервиса

360°
Любые вопросы  

по недвижимости и жизни 
в Таиланде в одной компании
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250+
сотрудников

villacarte group

2012 vs. сейчас

VillaCarte Layan 
Green Park

 La Vista Villas La Green  
Hotel & Residence

Layan VerdeLayan Green Park 
Phase 2

VillaCarte Group



опытный 
предприниматель
со стажем более 30 лет,  
собственник 5 бизнесов

Основатель  
VillaCarte
Сервисная компания курортной  
недвижимости

оборот за 2023 год

в девелоперских проектах  
на Пхукете Девелопер  

курортной  
недвижимости
Layan Green Park, La Vista Villas,  
Layan Verde 


Вадим 
Бухкалов

$100+ млн

300K м2

vadymbukhkalov.com

http://vadymbukhkalov.com/


в роли предпринимателя

Максим 
Спиридонов

20 лет

spiridonov.ru

Сооснователь
бизнес-клуба Reforma, экосистемы  
Wonder Family, образовательных 

проектов Нетология, Фоксфорд

независимый  
директор
совета директоров группы «Самолет»  
(крупнейший застройщик в Европе)

автор книги
 «Стартап на миллиард.  
Пошаговое руководство по созданию  
диджитал-бизнеса»


https://spiridonov.ru


таиланд

ИНВЕСТИЦИОННая ПРИВЛЕКАТЕЛЬНОСТь РЕГИОНА



туризм 
круглый год

млн человек в год

топ-5  
стран-туристов

Малайзия

Китай

Южная Корея

Индия

Россия



4,1


3,4


1,6


1,5


1,4

иностранцев посетило  
Таиланд за 2023 год  

в списке самых посещаемых стран мира  
в 2023 году (по данным аналитики портала  

World Population Review)

28 млн

8 место



инфраструктура 
и Природа 


Первозданная красота природы здесь соседствует 
с последними достижениями цивилизации: быстрым 

интернетом, цифровыми сервисами  
и шоппингом мирового класса



Стабильная 
экономика

20 лет
тайский бат стабилен  
по отношению к доллару США

+4,5% до 3,0%
рост ВВП инфляция



Благоприятная 
политическая 
обстановка

Отсутствие конфликтов

Хорошие отношения 
с соседними странами

Политический нейтралитет

В Таиланде рады каждому



пхукет

ИНВЕСТИЦИОННая ПРИВЛЕКАТЕЛЬНОСТь РЕГИОНА
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Пассажиры, млн

Международные рейсы Внутренние рейсы Всего

≈6 млн 

Прогноз

2021 2022 2023 2024

туристический поток  
ежегодно растет

6 млн человек
прибыло на Пхукет  
на начало марта 2024 года  

Число пассажиров международных рейсов, прибывших на Пхукет,  
превысило количество пассажиров внутреннего  
авиасообщения в 2023 году.

Источник: Министерство спорта и туризма Таиланда* с учетом роста цены

7-12* лет
Среднее время окупаемости 
недвижимости при сдаче в аренду  



Международный  
аэропорт пхукет, Фаза 2
 

Пропускная способность: 18 млн пассажиров в год 
Статус: завершение строительства в 2027 году

Международный аэропорт  
АНДАМАН



Пропускная способность: 40 млн пассажиров в год 
Статус: завершение строительства в 2031 году

скоростная дорога  
на пхукете
 

Скоростная дорога Муанг Май — Катху 
Статус: планируется

Система легкорельсового 
транспорта



Статус: планируется

пхукет становится  
еще удобнее  
для жизни

Источник: C9 Hotelworks



Комьюнити

иностранцев постоянно  
живут на острове

открылось на острове  
за последние 20 лет

занимает Таиланд в рейтинге 
эффективности систем 
здравоохранения (GHS Index)

имеют представительства 
на Пхукете

30 000 5 место в мире

15 школ 
(международных) 

3 религиозные 
мировые общины 





локация

банг тао



7

6

2

5

4

3

1

банг тао

аэропорт

камала

патонг

карон

ката

най  харн раваи

Royal Phuket 
Marina

boat lagoon

Ao Po Grand 
Marina

Yacht Haven 
Marina

Chalong Pier

локация: 
лаян

12 кмпляж камала

22 кмпляж патонг

31 кмпляж карон

32 кмпляж ката

40 кмпляж най харн

35 кмпляж раваи

пляж банг тао 1-3 мин1

район лагуна 5 мин2

Аквапарк 10 мин3

Аэропорт 20 мин 4

Ao Po Grand Marina 25 мин5

ТЦ Robinson 20 мин6

Пхукет Таун 35 мин 7



достойное окружение

PORTO DE PHUKET & boat avenue

ANGSANA LAGUNA 5* BANYAN TREE 5*

layan green park 5*

XANA BEACH CLUBLAGUNA GOLF PHUKET

800м
 до пляжа  
7 км песчаного 

берега в окружении 
национального 

парка

Самый востребованный район острова

Рестораны и магазины  
премиального  
сегмента



о проекте

layan verde

a magical place for the real you



Р о с ко ш н а я  ж и з н ь 
в  н о в о м  п р о ч т е н и и
Layan Verde — эксклюзивный проект 
недвижимости класса люкс, где архитектура, 
природа и роскошь сочетаются в идеальном 
симбиозе с современными 
технологичными решениями.

На территории площадью 8 гектаров размещены 
отели, резиденции, торговые зоны и вся необходимая 
инфраструктура. Здесь стиль, комфорт и роскошь 
становятся образом жизни.







Бионическая  
архитектура

Органическая, текучая пластика фасадов    


Естественное продолжение природных форм


Передовые технологии в строительстве


Панорамное остекление


Layan Verde придерживается концепции Бионической 
архитектуры с упором на энергоэффективность, 
устойчивость и вдохновение природой.



Террасная застройка: 
баланс в сочетании  
интерьера и экстерьера



10+ РАЗНООБРАЗНЫХ  
ЛАНДШАФТНЫХ ЗОН

водопады ручьи и пруды место встречи

ПРОГУЛОЧНЫЕ ТРОПЫ

небесный мост

бассейн в джунглях

тропический сад

бассейн на холме



40 

%
больше

площади проекта занято 

внутренней инфраструктурой



OCEAN CLUB

торговый центрKIDS CLUB

ресторанов, баров и кафе коворкинги зоны отдыха

тренажерные залы   |   спортивные площадки

Spa - центры

16+



3 ФАЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА 1 ФАЗА

2 ФАЗА

3 ФАЗА

окончание строительства проекта в 2027 году



Для собственного 

проживания (резиденция)

Отель

Для инвестиций

премиум

люкс

10 корпусов, 683 апартамента

5 корпусов, 93 апартамента

под управлением Отеля 4*

под управлением Отеля 5*

B4B5

B7

B6

B8

B1B2

B3

B9

A1

A2

A5A4

A3



B3 в цифрах

здание B3:
Премиальная  
недвижимость 
для инвестиций

срок сдачи: II кв. 2027



B3 — сердце  
layan verde

Расположен в самом центре насыщенной жизни 
комплекса — магазины, кафе и Ocean Club  
всего в нескольких метрах от дома. 



Но в то же время сохраняет спокойствие � 
и приватность — частный доступ на территорию 
комплекса только для собственников  
и их гостей.




Собственная инфраструктура  
на территории корпуса

Большой клуб развлечений  
с бассейном и детскими горками

рестораны и кофейниKIDS CLUB  и собственный сервис 
сопровождения детей



Впервые на Пхукете

Dusit Collection

Dusit — это международная управляющая  компания, которая была 
основана в 1948 году. Главный офис компании находится в Бангкоке, 
Таиланд. Бренд Dusit известен своими гостиницами, курортами  
и спа-центрами, расположенными по всему миру.

В гостиничном бизнесе
70+ лет

Отелей в коллекции Dusit
332+

География присутствия
20+ стран на 4 континентах

Клиентов Dusit
1,7 млн



Преимущества В3 
by Dusit Collection

Пятизвездочное  
обслуживание



Превосходное управление и техническое 
обслуживание от Dusit, обеспечивающее 
идеальное состояние ваших апартаментов

Повышенный доход  
от аренды для  владельцев



Партнерство с престижным брендом дает 
возможность управляющей компании 
устанавливать арендную плату на 15% выше 
среднего уровня

Повышение стоимости 
недвижимости



Объекты с мировым именем более 
привлекательны для инвесторов и имеют 
высокий уровень доверия, что увеличивает  
их рыночную стоимость при продаже на 10-20%





Программа лояльности Dusit



Эксклюзивные привилегии и специальные 
предложения для владельцев в рамках 
глобальной сети Dusit

Расширенная клиентская база



Доступ к лояльным клиентам Dusit  
увеличит загрузку отеля на 7-10%



15 ночей бесплатного проживания,  
которыми можно воспользоваться  
ежегодно с мая по октябрь.

30 ночей бесплатного проживания, которыми  
можно воспользоваться ежегодно с мая по октябрь.

60% чистой прибыли  
от сдачи квартиры в аренду

Отели 4+/5*


Рост среднесуточной стоимости




Рост заполняемости


Прогноз показателей производительности




12%  8%




5%

3%




3%

Год 1 Год 2 Год 3ЛЮКС  
5% годовых на 3 года

ПРЕМИУМ  
7% годовых на 5 лет

1. Гарантированный доход

На апартаменты здания В3 
предоставляется  
рассрочка на весь  
период строительства

2. Rental Pool

Источник: C9 Hotelworks

Программы доходности

на старте продаж В3

программы доходности



1 этаж

4 этаж

2 этаж

3 этаж

7 этажей жилой недвижимости

ТрёхспальныеДвуспальныеОдноспальныеСтудия

планировочные решения



5 этаж

7 этаж

6 этаж

7 этажей жилой недвижимости

Трёхспальные

Двуспальные

Односпальные

Студия

В3



9 планировочных решений
от студий до трехспальных апартаментов

студии
37 юнитов


34,9 - 35,6 м2

Односпальные
38 юнитов


53,4 - 71,3 м2



9 планировочных решений
от студий до трехспальных апартаментов

двуспальные
24 юнита


88,2 - 134,9 м2



9 планировочных решений
от студий до трехспальных апартаментов

трехспальные
3 юнита


146,3 - 148,1 м2



Все апартаменты включают  
чистовую отделку 
и возможность приобретения мебельного пакета



Корпус В3  
имеет сертификат  
экологичности  
EDGE



Естественная 
вентиляция

Теплоизоляция кровли 
и наружных стен

Система 
“Умный дом”

Инверторная система 
кондиционирования

Энергосберегающие  
источники света

Солнечные 
панели

Собственники будут экономить до 45% 

на оплате счетов благодаря использованию 

новейших технологий

Система сбора  
и переработки 
дождевой воды

Подземные 
источники воды

Система очистки 
воды в бассейне без 

хлора и химии

Водосберегающая 
сантехника



a magical place 
for the real you

Instagram:Telegram:
@layan.verde@layan_verde

https://www.instagram.com/layan.verde?igsh=MW5pNzgzMTZtcTZ6cA==
https://t.me/layan_verde
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